
 

  

Le s  b e s o in s  im p é rie u x
e n  m a tiè re  d e  lo g e m e n t
d ’a p rè s  le s  d o n n é e s  d u  Re c e n s e m e n t d e  2 0 0 6

Pré s e n ta tio n  a u  Gro u p e  d e  tra v a il s u r le s  d o n n é e s  d u  lo g e m e n t
d u  Co m ité  n a tio n a l d e  re c h e rc h e  s u r le  lo g e m e n t
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Div is io n  d e s  p o litiq u e s  e t d e  la  re c h e rc h e
So c ié té  c a n a d ie n n e  d ’h yp o th è q u e s  e t d e  lo g e m e n t

Le  5  m a i 2 0 0 9
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In tro d u c tio n

 Qu e lq u e s  n o tio n s  d e  b a s e  e t le u rs  d é fin itio n s  :
 Lo g e m e n t a c c e p ta b le  e t b e s o in s  im p é rie u x e n  m a tiè re  d e  

lo g e m e n t

 Qu o i d e  n e u f d a n s  le s  d o n n é e s  d e  2 0 0 6 ?

 Pu b lic a tio n s  ré c e n te s  e t p ré v u e s  d e  la  SCHL :
 Le  Po in t e n  re c h e rc h e

 Lo g e m e n t a u  Ca n a d a  e n  lig n e  (LACEL)

 Co n s ta ta tio n s  p u b lié e s  d a n s  d iv e rs  n u m é ro s  d u  Po in t e n  
re c h e rc h e  :

 Be s o in s  im p é rie u x e n  m a tiè re  d e  lo g e m e n t

 Re v e n u  d e s  m é n a g e s  e t fra is  d e  lo g e m e n t
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Qu e lq u e s  n o tio n s  d e  b a s e  e t le u rs  d é fin itio n s

 Un  lo g e m e n t e s t d e  qua lité  c o nv e na b le  s i, d e  
l’a v is  d e  s e s  o c c u p a n ts , il n e  n é c e s s ite  p a s  d e  
ré p a ra tio n s  m a je u re s .

 Un  lo g e m e n t e s t d e  ta ille  c o nv e na ble  s ’il 
c o m p o rte  s u ffis a m m e n t d e  c h a m b re s , c o m p te  te n u  d e  
la  ta ille  e t d e  la  c o m p o s itio n  d u  m é n a g e , p o u r 
s a tis fa ire  à  la  No rm e  n a tio n a le  d ’o c c u p a tio n  (NNO).

 Un  lo g e m e n t e s t a b o rda b le  s ’il c o û te  à  u n  m é n a g e  
m o in s  d e  3 0  %  d e  s o n  re v e n u  a v a n t im p ô t.

«  L O G E ME N T  A C C E P T A B L E  »  s ’e n te n d  d ’u n  
lo g e m e n t q u i e s t d e  q u a lité  c o n v e n a b le , d e  ta ille  
c o n v e n a b le  e t a b o rd a b le .
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Qu e lq u e s  n o tio n s  d e  b a s e  e t le u rs  d é fin itio n s

 s i s o n  lo g e m e n t n ’e s t p a s  c o n fo rm e  à  a u  
m o in s  u n e  d e s  n o rm e s  d ’a c c e p ta b ilité  
(q u a lité , ta ille  e t a b o rd a b ilité ); 

 e t  s i 3 0  %  d e  s o n  re v e n u  to ta l a v a n t im p ô t 
s e ra it in s u ffis a n t p o u r p a ye r le  lo ye r m é d ia n  
d e s  lo g e m e n ts  a c c e p ta b le s  (ré p o n d a n t a u x 
tro is  n o rm e s ) s itu é s  d a n s  s a  lo c a lité .

On  d it d ’u n  m é n a g e  q u ’il é p ro u v e  d e s  
BESOINS IMPÉRIEUX EN MATIÈRE DE 
LOGEMENT :
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Qu o i d e  n e u f d a n s  le s  d o n n é e s  d e  2 0 0 6 ?

 Vé rific a tio n  a p p ro fo n d ie  d e s  ta b le s  d e  d o n n é e s  d e  2 0 0 6  :
 In s p e c tio n  d e  la  lo g iq u e  in fo rm a tiq u e , c ré a tio n  d e  ta b le s  d ’e s s a i

–  a b s e n c e  d e  p o in ts  d e  ré fé re n c e  o ffic ie ls

 No u v e a u té s  re la tiv e s  a u  Re c e n s e m e n t d e  2 0 0 6  :
 Élim in a tio n  d e  la  d is tin c tio n  e n tre  la  s c o la rité  à  p le in  te m p s  e t à  te m p s  

p a rtie l   n o m b re  e s tim a tif d e  m é n a g e s  a ya n t d e s  b e s o in s  im p é rie u x 
e n  m a tiè re  d e  lo g e m e n t lé g è re m e n t ré d u it (v u  q u ’il e xc lu t to u s  le s  
m é n a g e s  é tu d ia n ts , p a s  s e u le m e n t c e u x d o n t le  s e u l s o u tie n  é tu d ie  à  
p le in  te m p s )

 Me ille u re  a p p lic a tio n  d e  la  No rm e  n a tio n a le  d ’o c c u p a tio n  a u x m é n a g e s  
n o m b re u x   s u rp e u p le m e n t lé g è re m e n t ré d u it (<  1  0 0 0  m é n a g e s )

 Co rre c tio n s  a p p o rté e s  a u x d é fin itio n s  to u c h a n t le s  m é n a g e s  Mé tis  e t 
In u it 

 Dis p o n ib ilité  s a n s  p ré c é d e n t d e  s ta tis tiq u e s  p ré s e n ta n t d e s  c h iffre s  
n e ts  d ’im p ô t –  re v e n u s  d e s  m é n a g e s , ra p p o rt fra is  d e  lo g e m e n t-re v e n u  
(RFLR)
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Pu b lic a tio n s  d e  la  SCHL –  Fé v rie r 2 0 0 9

 Le  Po in t e n  re c h e rc h e  : Sé rie  s u r le  lo g e m e n t s e lo n  le s  
d o n n é e s  d u  Re c e n s e m e n t d e  2 0 0 6
 Nu m é ro  1  –  La  ré p a rtitio n  g é o g ra p h iq u e  d e s  b e s o in s  im p é rie u x 

e n  m a tiè re  d e  lo g e m e n t, 2 0 0 1 -2 0 0 6
 Nu m é ro  3  –  La  q u a lité , la  ta ille  e t l’a b o rd a b ilité  d u  lo g e m e n t 

c a n a d ie n , 1 9 9 1 -2 0 0 6

 Lo g e m e n t a u  Ca n a d a  e n  lig n e  (LACEL)
 Mis  à  jo u r p a r in té g ra tio n  d e s  ré s u lta ts  d u  Re c e n s e m e n t d e  

2 0 0 6  –  c o n tie n t d e s  d o n n é e s  p o u r le s  a n n é e s  1 9 9 1 , 1 9 9 6 , 
2 0 0 1  e t 2 0 0 6

 Ou til in te ra c tif p e rm e tta n t d e  c ré e r d e s  ta b le a u x p e rs o n n a lis é s  
s u r le s  c o n d itio n s  d e  lo g e m e n t e t le s  b e s o in s  e n  m a tiè re  d e  
lo g e m e n t

 Ac c e s s ib le  à  p a rtir d e s  p a g e s  c o n s a c ré e s  à  l’Ob s e rv a te u r d u  
lo g e m e n t a u  Ca n a d a  s u r le  s ite  We b  d e  la  SCHL 
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Fu tu rs  n u m é ro s  d u  Po in t e n  re c h e rc h e
e t a u tre s  p ro d u its  d e  re c h e rc h e  à  v e n ir

 Le  Po in t e n  re c h e rc h e  (Sé rie  s u r le  lo g e m e n t s e lo n  le s  
d o n n é e s  d u  Re c e n s e m e n t d e  2 0 0 6 )
 fra is  d e  lo g e m e n t e t re v e n u s , ré g io n s  m é tro p o lita in e s , 

Au to c h to n e s , b e s o in s  e xtrê m e s , p e rs o n n e s  â g é e s , im m ig ra n ts  
e t a u tre s  s u je ts  

 Mis e  à  jo u r d e s  ta b le a u x (e n  Exc e l) d e  l’Ob s e rv a te u r d u  
lo g e m e n t a u  Ca n a d a
 d o n n é e s  d e  2 0 0 6  s u r le s  b e s o in s  im p é rie u x e t le s  c o n d itio n s  

d e  lo g e m e n t d e s  Au to c h to n e s
 In c lu s io n  d a n s  l’Ob s e rv a te u r d u  lo g e m e n t d e  2 0 0 9  

d ’u n  c h a p itre  fa is a n t le  b ila n  d e s  b e s o in s  im p é rie u x 
e n  2 0 0 6

 De u x fa ç o n s  d ’o b te n ir d e s  d o n n é e s  s p é c ifiq u e s  :
 é c rire  à  Je re m ia h  Pre n tic e  (jp re n tic @ c m h c -s c h l.g c .c a )
 c liq u e r s u r «   Co m m u n iq u e z  a v e c  n o u s   »  s u r la  p a g e  d u  

LACEL (HiCO-La Ce l@ s c h l.c a )

mailto:jprentic@cmhc-schl.gc.ca
mailto:HiCO-LaCel@schl.ca
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Co n jo n c tu re  é c o n o m iq u e  : Cro is s a n c e  d e  l’e m p lo i 
e t ta u x d e  c h ô m a g e  a u  Ca n a d a , 1 9 9 0 -2 0 0 8
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Be s o in s  im p é rie u x e n  m a tiè re  d e  lo g e m e n t, Ca n a d a , 
1 9 9 1 -2 0 0 6
(Sé rie  d u  Po in t e n  re c h e rc h e  –  Nu m é ro  2 )
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Be s o in s  im p é rie u x - Ob s e rv a tio n s

 Le s  a m é lio ra tio n s  o b s e rv é e s  d e p u is  1 9 9 6  e n  c e  q u i a  
tra it a u x b e s o in s  im p é rie u x e n  m a tiè re  d e  lo g e m e n t 
é ta ie n t a ttrib u a b le s  a u  re n fo rc e m e n t d e  l’é c o n o m ie .

 De  2 0 0 1  à  2 0 0 6 , le  p o u rc e n ta g e  d e  m é n a g e s  e n  
s itu a tio n  d e  b e s o in s  im p é rie u x a  re c u lé  d a n s  la  p lu p a rt 
d e s  p ro v in c e s  e t d e s  te rrito ire s , s a u f e n  Sa s k a tc h e w a n , 
a u  Yu k o n  e t d a n s  le s  Te rrito ire s  d u  No rd -Ou e s t.

 La  d im in u tio n  d e  fré q u e n c e  d e s  b e s o in s  im p é rie u x a  é té  
m o in s  m a rq u é e  d e  2 0 0 1  à  2 0 0 6  q u e  d e  1 9 9 6  à  2 0 0 1 .
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Be s o in s  im p é rie u x e n  m a tiè re  d e  lo g e m e n t,
p ro v in c e s  e t te rrito ire s  2 0 0 6
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Be s o in s  im p é rie u x e n  m a tiè re  d e  lo g e m e n t,
ré g io n s  m é tro p o lita in e s  (Ou e s t c a n a d ie n ), 2 0 0 6
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Be s o in s  im p é rie u x e n  m a tiè re  d e  lo g e m e n t,
ré g io n s  m é tro p o lita in e s  (On ta rio ), 2 0 0 6
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Be s o in s  im p é rie u x e n  m a tiè re  d e  lo g e m e n t,
ré g io n s  m é tro p o lita in e s  (Es t c a n a d ie n ), 2 0 0 6
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Nu m é ro  3  d e  la  s é rie  d u  Po in t e n  re c h e rc h e
–  No rm e s  d ’h a b ita tio n

1. Le s  m é n a g e s  d o n t le  lo g e m e n t e s t a c c e p ta b le .

• Le s  m é n a g e s  d o n t le  lo g e m e n t n ’e s t p a s  a c c e p ta b le  :
• c e rta in s  d e  c e s  m é n a g e s  s o n t th é o riq u e m e n t c a p a b le s  

d ’a c c é d e r à  u n  lo g e m e n t a c c e p ta b le , d ’a u tre s  e n  s o n t 
in c a p a b le s ;

• le s  m é n a g e s  in c a p a b le s  d ’a c c é d e r à  u n  lo g e m e n t 
a c c e p ta b le  s o n t e n  s itu a tio n  d e  b e s o in s  im p é rie u x e n  
m a tiè re  d e  lo g e m e n t :  

• c e s  m é n a g e s  s e ra ie n t o b lig é s  d e  c o n s a c re r 3 0  %  o u  p lu s  d e  le u r 
re v e n u  a v a n t im p ô t p o u r p a ye r le  lo ye r m é d ia n  d e s  lo g e m e n ts  d u  
m a rc h é  s itu é s  d a n s  le u r lo c a lité .

Accent mis sur deux groupes :
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Ac c e p ta b ilité  d u  lo g e m e n t, Ca n a d a , 1 9 9 1 -2 0 0 6
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Le s  tro is  n o rm e s  d ’h a b ita tio n

 Au  Ca n a d a , la  n o rm e  d ’h a b ita tio n  e n fre in te  
p lu s  s o u v e n t q u e  to u te  a u tre  e s t c e lle  d e  
l’a b o rd a b ilité . 

 La  n o rm e  d ’h a b ita tio n  re s p e c té e  le  p lu s  
s o u v e n t e s t c e lle  re la tiv e  à  la  ta ille  d u  
lo g e m e n t (n o m b re  s u ffis a n t d e  c h a m b re s ), 
s u iv ie  p a r c e lle  re la tiv e  à  s a  q u a lité  (lo g e m e n t 
e n  b o n  é ta t). 
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No rm e  d ’a b o rd a b ilité , Ca n a d a , 1 9 9 1 -2 0 0 6
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No rm e  d e  ta ille , Ca n a d a , 1 9 9 1 -2 0 0 6
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No rm e  d e  q u a lité , Ca n a d a , 1 9 9 1 -2 0 0 6
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Source : SCHL (indicateurs et données sur le logement fondés sur les résultats du recensement)
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Ca u s e s  d e s  b e s o in s  im p é rie u x e n  m a tiè re  d e  
lo g e m e n t

Ab o rda bilité

T a illeQ ua lité

Les problèmes d’abordabilité sont, de loin, la cause la plus 
répandue des besoins impérieux en matière de logement. 

Canada, 2006

En  2 0 0 6 , 8 9 ,5  %  d e s  m é n a g e s  e n  
s itu a tio n  d e  b e s o in s  im p é rie u x 
p a ya ie n t 3 0  %  o u  p lu s  d e  le u r 

re v e n u  a v a n t im p ô t p o u r s e  lo g e r.

Source : SCHL (indicateurs et données sur le logement fondés sur les résultats du recensement)
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Re s p e c t d e s  n o rm e s  d ’h a b ita tio n  –  Pro v in c e s  e t 
te rrito ire s

 La  s itu a tio n  e s t à  p e u  p rè s  la  m ê m e  d a n s  la  p lu p a rt d e s  
p ro v in c e s  e t te rrito ire s  d u  Ca n a d a  :
 l’a b o rd a b ilité  d u  lo g e m e n t p o s e  le s  p ro b lè m e s  le s  p lu s  p re s s a n ts ;

 la  n o rm e  d ’h a b ita tio n  la  m ie u x re s p e c té e  e s t c e lle  re la tiv e  à  la  
ta ille  d ’u n  lo g e m e n t e n  fo n c tio n  d e  la  c o m p o s itio n  d u  m é n a g e  q u i 
l’o c c u p e .

 C’e s t a u  Nu n a v u t q u e  l’o n  o b s e rv e  le s  d iffé re n c e s  le s  p lu s  
fra p p a n te s  e n  c o m p a ra is o n  d u  re s te  d u  p a ys  :
 c e  te rrito ire  c o m p te  la  p lu s  fo rte  p ro p o rtio n  d e  m é n a g e s  é p ro u v a n t 

d e s  b e s o in s  im p é rie u x e n  m a tiè re  d e  lo g e m e n t a u  Ca n a d a ;

 le  p ro b lè m e  le  p lu s  ré p a n d u  e s t le  s u rp e u p le m e n t (p rè s  d ’u n  tie rs  
d e s  m é n a g e s  d u  Nu n a v u t o c c u p e n t u n  lo g e m e n t tro p  p e tit p a r 
ra p p o rt à  le u rs  b e s o in s ). 
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Ta u x d e  p ro p rié ta ire s -o c c u p a n ts , Ca n a d a , 1 9 7 1 -2 0 0 6
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No m b re  d ’h a b ita tio n s  a c h e v é e s , Ca n a d a , 1 9 9 0 -2 0 0 8
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Va ria tio n  ré e lle  d e s  p rix S.I.A. ®  m o ye n s  e t d e s  lo ye rs  
m o ye n s ,  Ca n a d a , 1 9 9 1 -2 0 0 6
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Pourcentage de variation

S.I.A.® est une marque de commerce enregistrée de l’Association canadienne de l’immeuble (ACI).
Les loyers sont ceux pratiqués dans des immeubles d’initiative privée comptant au moins 3 appartements.
Source : SCHL (Enquête sur les logements locatifs) et adaptation de données de l’ACI (S.I.A.®)
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Nu m é ro  4  d e  la  s é rie  d u  Po in t e n  re c h e rc h e  (à  v e n ir)
–  Fra is  d e  lo g e m e n t e t re v e n u

 Le s  fra is  d e  lo g e m e n t c o m p re n n e n t c e  q u i s u it :

 p o u r le s  lo c a ta ire s  : le  lo ye r e t le s  c o û ts  d e  l'é le c tric ité , d e s  
c o m b u s tib le s , d e  l’a p p ro v is io n n e m e n t e n  e a u  e t d e s  a u tre s  
s e rv ic e s  m u n ic ip a u x;

 p o u r le s  p ro p rié ta ire s  : le s  p a ie m e n ts  h yp o th é c a ire s  (p rin c ip a l 
e t in té rê t), le s  im p ô ts  fo n c ie rs , le s  c h a rg e s  d e  c o p ro p rié té  le  
c a s  é c h é a n t, a in s i q u e  le s  c o û ts  d e  l'é le c tric ité , d e s  
c o m b u s tib le s , d e  l’a p p ro v is io n n e m e n t e n  e a u  e t d e s  a u tre s  
s e rv ic e s   m u n ic ip a u x. 

 Le  re v e n u  d ’u n  m é n a g e  a v a n t im p ô t re p ré s e n te n t :

 la  s o m m e  d e s  re v e n u s  d e  to u s  le s  m e m b re s  d u  m é n a g e .
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Pro g re s s io n  d u  re v e n u  e t d e s  fra is  d e  lo g e m e n t

 Plu s ie u rs  te n d a n c e s  d is tin c te s  o n t é té  o b s e rv é e s  
d u ra n t le s  p é rio d e s  in te rc e n s ita ire s  :

 d e  1 9 9 1  à  1 9 9 6 , la  p ro g re s s io n  d e s  fra is  d e  lo g e m e n t a  
é té  p lu s  ra p id e  q u e  c e lle  d u  re v e n u ;

 d e  1 9 9 6  à  2 0 0 1 , u n e  p é rio d e  d e  c ro is s a n c e  é c o n o m iq u e , 
la  p ro g re s s io n  d u  re v e n u  a  d é p a s s é  c e lle  d e s  fra is  d e  
lo g e m e n t;

 d e  2 0 0 1  à  2 0 0 6 , la  p ro g re s s io n  d e s  fra is  d e  lo g e m e n t a  
ra ttra p é  c e lle  d u  re v e n u .
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Pro g re s s io n  d u  re v e n u  e t d e s  fra is  d e  lo g e m e n t d e s  
m é n a g e s , s e lo n  le  m o d e  d ’o c c u p a tio n  d e  le u r lo g e m e n t, 
Ca n a d a , 1 9 9 1 -2 0 0 1
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recensement)
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Pro g re s s io n  d u  re v e n u  e t d e s  fra is  d e  lo g e m e n t d e s  
m é n a g e s ,
s e lo n  le  m o d e  d ’o c c u p a tio n  d e  le u r lo g e m e n t, Ca n a d a , 
2 0 0 1 -2 0 0 6
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Source : SCHL (indicateurs et données sur le logement fondés sur les résultats du recensement)
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Ra p p o rt fra is  d e  lo g e m e n t-re v e n u  (RFLR), Ca n a d a , 
1 9 9 1 -2 0 0 6
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Source : SCHL (indicateurs et données sur le logement fondés sur les résultats du recensement)
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Co n c lu s io n

 Da n s  l’e n s e m b le , l’é v o lu tio n  d e  la  fré q u e n c e  d e s  
b e s o in s  im p é rie u x e n  m a tiè re  d e  lo g e m e n t a u  
Ca n a d a  s u it c e lle  d e  la  c o n jo n c tu re  é c o n o m iq u e  
d u  p a ys . 

 La  v a ria tio n  d u  re v e n u  e t d e s  fra is  d e  lo g e m e n t 
d e s  m é n a g e s  re flè te  l’é v o lu tio n  d e  l’é c o n o m ie  e t 
d u  m a rc h é  d e  l’h a b ita tio n . 

 Le s  d iffic u lté s  é c o n o m iq u e s  a c tu e lle s  jo u e ro n t s u r 
le s  fu tu re s  e s tim a tio n s  re la tiv e s  a u x b e s o in s  
im p é rie u x e n  m a tiè re  d e  lo g e m e n t.
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Données disponibles dans le LACEL
 Ménages (nombre, revenu moyen, frais de logement moyens, 

RFLR moyen)
 Normes d’habitation (surpeuplement, réparations majeurs, frais 

de logement ≤ 30 %)
 Situation de besoins impérieux en matière de logement
 Mode d’occupation (propriétaires, locataires)
 Âge du principal soutien du ménage (15-29 ans, 30-44 ans, 

45-64 ans, 65 ans et plus)
 Types de ménages (familiaux, multi-familiaux, non familiaux)
 Ménages autochtones
 Ménages soutenus par une personne âgée
 20 années -- 1991-2006
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Géographie
 Provinces
 Agglomérations de recensement (AR)
 Régions métropolitaines de recensement (RMR)
 Divisions de recensement
 Subdivisions de recensement

 Communautés urbaines (Qc); districts régionaux 
(C.-B.); municipalités régionales (N.-É., Ont., Alb.)

 Régions rurales/urbaines (< 2 500; 2 500 +)
 Petits centres urbains (2 500 – 10 000)
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